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PARERE A  
PROVINCIA DI COMO 
Prot.  n° 6424 del 19.02.2019 – Provincia di Como 
Prot.  n° 632 del 19.02.2019 - Comune di Plesio  
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CONTRODEDUZIONE 
 
 Nel merito delle osservazioni formulate si esplicitano, di seguito, le seguenti controdeduzioni: 
 
2- Ambiti di trasformazione proposti: 
 
PdC 7: Al fine di salvaguardare l’identità del nucleo storico di Calveseglio si inserisce una fascia verde di 
protezione sul lato ovest del compendio , mentre è già riportato nei disposti normativi la prescrizione, 
introdotta in sede di stesura del P.G.T. vigente, la quale recita “La nuova edificazione dovrà essere 
realizzata a monte verso il nucleo storico di Plesio, al fine di evitare la saldatura con il centro storico di 
Calveseglio e conservare un elemento di separazione tra il nucleo storico e le nuove costruzioni.” 
  
PdC 10 b: Si procede ad integrare la parte di rappresentazione dei luoghi inerenti il compendio, oggetto di 
trasformazione urbanistica, con la descrizione delle caratteristiche vegetazionali. In relazione 
all’inserimento dei volumi nell’ambito, si precisa che la variante ha introdotto un disposto normativo 
particolare vincolante volto a preservare la visuale paesaggistica maggiormente significativa dalla strada 
provinciale S.P. n° 7 e, a tal fine, la nuova edificazione non dovrà superare la quota della strada medesima. 
Premesso che la morfologia dei luoghi, rileva (come dimostrato dalla documentazione fotografica prodotta 
allegato 2.3b) la nuova edificazione non è visibile dalla strada provinciale rispetto al tornante posto sud. 
Ciò nonostante è stata introdotta una norma puntuale secondo la quale, da valle, non dovranno essere 
percepiti oltre due piani fuori terra. 
In considerazione del fatto che l’intero territorio è sottoposto a tutela e pertanto i progetti sono sottoposti 
ad Autorizzazione Paesaggistica si reputa inopportuno indicare un luogo specifico ove allocare i nuovi 
volumi. Si demanda pertanto la scelta all’espressione del parere vincolante sul progetto edilizio da 
esprimersi da parte della Soprintendenza dei beni Paesaggistici.   
  
P.L. 2v ( Ex P.R. 1): In adesione alla richiesta formulata si provvede a classificare le porzioni di ambito 
territoriale poste ad est della strada in progetto, seppur all’interno dell’ambito sottoposto a piano di 
lottizzazione, in aree ambientale paesistica inedificabile di salvaguardia delle visuali, del paesaggio e delle 
aree agricole e a sottoporre le stesse ai disposti di cui all’art. 11 delle N.T.A. del P.T.C.P della Provincia di 
Como. 
Non risulta diversamente possibile ridurre le volumetrie, poiché trattasi di recupero di volumi già esistenti e 
dismessi, la cui riconversione, attraverso le modalità di intervento descritte nella scheda norma, definisce 
un significativo miglioramento delle visuali paesaggistiche, in un contesto di elevato valore ambientale. 
Si precisa che, in caso di realizzazione di strutture sanitarie e socio assistenziali, con piu’ di 100 posti letto, 
l’intervento è sottoposto ad accordo di pianificazione, ai sensi dell’art. 8 delle N.T.A. del P.T.C.P.  
 
3- Specifici Ambiti Tematici: 
 
3.1.1- Rete Ecologica e consumo di suolo  
In relazione alle previsioni della rete ecologica comunale si procede ad effettuare le presenti rettifiche: 
 
Aree restituita alla rete ecologica c: Si provvede a classificare l’area ubicata lungo la S.P. 7 via per la Grona, 
vicino al nucleo di Plesio in ambito BV (Barriera Verde) area di protezione (Rete Ecologica Comunale), in 
quanto trattasi di area verde prativa pertinenziale a giardino di abitazione esistente, posta a confine con 
vaste aree verdi appartenenti alla rete ecologica sovralocale.   
 
Aree restituita alla rete ecologica f: In considerazione dello stato dei luoghi, caratterizzato in parte dalla 
presenza di vasti prati con aree verdi ed in minor parte da aree che rilevano la presenza di recinzioni con 
porzioni antropizzate, si classificano le parti parzialmente “compromesse” in ambito BV (Barriera Verde) 
area di protezione (Rete Ecologica Comunale), preservando la connessione, seppur discontinua con la rete 
ecologica. 
 
Aree restituita alla rete ecologica g:  
Si provvede a classificare l’area ubicata lungo la S.P. 7 via per la Grona, tra le località di Piazzo e Logo in 
ambito BV (Barriera Verde) area di protezione (Rete Ecologica Comunale), in quanto trattasi di area verde 
prativa pertinenziale a giardino di abitazione esistente, posta a confine con vaste aree verdi appartenenti 
alla rete ecologica sovralocale.   
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Aree restituita alla rete ecologica l:  
In considerazione della caratterizzazione dei luoghi che definiscono gli ambiti quali aree residuali prative 
rispetto ad aree interessate dalla viabilità esistente, si classificano i suddetti ambiti in fascia di rispetto 
stradale  
 
Fasce di rispetto cimiteriali: Si provvede a meglio rappresentare gli ambiti di fascia di rispetto cimiteriale 
appartenenti alla rete ecologica provinciali e a sottoporli ai disposti di cui all’art. 11 delle N.T.A. del P.T.C.P.  
 
Area edificabile a sud di Ligomena: Viene indicato negli elaborati di piano un cono di visuale paesaggistico 
con la finalità di preservare la visuale verso il Lago e verso Bellagio. L’allocazione della volumetria sul lotto 
verrà a trovarsi naturalmente piu’ bassa rispetto alla strada, in quanto obbligata dal preservare la distanza 
dalla viabilità esistente, dalla trasformabilità dei suoli boscati oltre al vincolo geologico che, in parte 
interessa il lotto. 

 
Area edificabile in località Piazzo: Il compendio è interessato in minima parte da ambiti boscati. Il P.G.T. 
ha rappresentato la situazione del PIF della Comunità Montana, così come approvato ed inviato all’Ente 
sovraordinato per la relativa approvazione definitiva. In caso di impossibilità di trasformazione della piccola 
porzione di ambito boscato, la volumetria verrà realizzata nella rimante porzione del lotto. 
 
3.1.1.2- Consumo di Suolo  
 
Si provvede ad adeguare i calcoli relativi al Consumo di Suolo, al fine della verifica della coerenza con il 
P.T.C.P. in merito alla sostenibilità insediativa di cui ai disposti dell’art. 38 delle N.T.A. del P.T.C.P. 
medesimo, anche a seguito degli adeguamenti effettuati in sede di recepimento attraverso le presenti 
controdeduzioni, alle osservazioni formulate. 
 
Si precisa che pur essendo la variante urbanistica un Nuovo Piano del Governo del Territorio, lo stesso 
non si configura come adeguamento alla L.R. 31/14, bensì è redatto in applicazione della disciplina 
transitoria di cui al comma 4 art. 5 (bilancio ecologico) rimandando in un secondo momento l’adeguamento 
alle disposizioni regionali. 
 
Si provvede in ogni caso a meglio rappresentare nell’elaborato Allegato 2.3 b e nella relazione del 
Documento di Piano la qualità degli ambiti territoriali oggetto di bilancio ecologico.   
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OSSERVAZIONE n.1 
UFFICIO D’AMBITO DI COMO – Servizio tecnico e piani ficazione 
Prot. n° 250 del 19.01.2019 - Rif. Pratica 2010/019  
Prot.  n° 236 del 17.01.2019 - Comune di Plesio 
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CONTRODEDUZIONE 
 
Si prende atto delle osservazioni formulate volte al miglioramento della programmazione comunale di 
gestione del sistema idrico integrato e dell’applicazione dei disposti normativi e regolamentari vigenti in 
materia, nella fase di esecuzione degli interventi edificatori. 
 
Si prende atto altresì del parere favorevole espresso in relazione all’attuazione delle varianti del P.G.T. in 
oggetto. 
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OSSERVAZIONE n.2 
GALLI MARIO 
Prot.  n° 325 del 24.01.2019 - Comune di Plesio 
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CONTRODEDUZIONE: NON ACCOLTA 
 
L’osservazione formulata non può trovare accoglimento delle osservazioni formulate in fase di valutazione 
ambientale strategica della presente variante urbanistica, poiché le stesse afferiscono allo studio geologico, 
il quale non è interessato da alcuna modifica.  
 
In sede di una prossima revisione dello studio geologico comunale il comune prenderà in considerazione 
l’osservazione formulata. 
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OSSERVAZIONE n.3 
Geom. ROBERTO ORNAGHI per conto della sig.ra GATTI GELSOMINA 
Prot.  n° 400 del 31.01.2019 - Comune di Plesio 
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CONTRODEDUZIONE  

 

L’osservazione formulata non può essere accolta poiché inerisce la variante alle previsioni del piano dei 

servizi, per cui si è rilevata l’esigenza di avere degli spazi da destinare ad aree pubblico e di interesse 

pubblico e generale al servizio della collettività.  

 

Una formale osservazione in relazione alla scelta urbanistica può essere formulata a seguito dell’adozione 

del piano urbanistico. 

 

 

 
 
 
 
 
 

  



COMUNE DI PLESIO (CO)     VARIANTE GENERALE AL P.G.T. 
CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI V.A.S.  
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi    19 

 
OSSERVAZIONE n.4 
GIOSSI DONATO 
Prot.  n° 609 del 15.02.2019 - Comune di Plesio 
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CONTRODEDUZIONE  

 

L’osservazione formulata non può essere accolta poiché inerisce la variante alle previsioni del piano dei 

servizi, per cui si è rilevata l’esigenza di avere degli spazi da destinare ad aree pubblico e di interesse 

pubblico e generale al servizio della collettività.  

 

Una formale osservazione in relazione alla scelta urbanistica può essere formulata a seguito dell’adozione 

del piano urbanistico. 
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OSSERVAZIONE n. 5 
ARPA LOMBARDIA – Agenzia Regionale per la Protezion e dell’Ambiente 
Dipartimento di Como e Varese – Valutazioni Ambient ali  
Prot.  n° 654 del 21.02.2019 .- Comune di Plesio 
Fascicolo 2018.4.43.74 - Class. 6.3 - ARPA Lombardi a  
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CONTRODEDUZIONE 

Dimensionamento e Consumo di Suolo 

Si precisa che i particolari cartografici, le classi di fattibilità geologica ed i vincoli gravanti delle aree 
rese edificabili nell’ambito della variante sono puntualmente rappresentate in ogni singola scheda. 
L’allegato 2.3 b è semplicemente rappresentativo delle verifiche relative al “bilancio ecologico”  
 

Cartografia  
Viene rappresenta nell’elaborato Tav. 5- Vincoli, la Stazione Radio Base per Telefonia Mobile presente 
nella frazione di Barna in località San Rocco.  
La delimitazione del Tessuto Urbano Consolidato è ben rappresentata sia nell’elaborato del Piano 
delle Regole che nell’elaborato del Documento di Piano. 
 
Piano del Monitoraggio  
Preliminarmente alla stesura della variante urbanistica è stato effettuato il piano di monitoraggio di cui 
si è dato conto nel documento di scoping. L’indicatore principale considerato è stato il consumo di 
nuovo suolo e l’analisi demografica della popolazione residente e della popolazione turistico- ricettiva. 
A seguito dell’approvazione del nuovo strumento urbanistico verrà redatto un piano di monitoraggio, il 
quale abbia tra i propri indicatori principali, come già operato per la presente variante urbanistica, il 
contenimento del consumo di nuovo suolo e la tutela del paesaggio. 
 
 

 

 
 
 
 
 

 


